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Stadsbyggnadsndmnden godkénde den nya detaljplanen for Sandbacken Mindre 38, 39, s:44
trots den hoga exploateringsgraden. En bidragande orsak var fastighetségarens satsning pa
bostider. I planbeskrivningen star det: ”Stadsbyggnadskontoret &r positivt till att utveckla den
berorda delen av kvarteret och bidra till ett 6kat bostadsutbud i Stockholms innerstad.”

I ndmndens beslut den 15:e december 2016 star bl.a.: ” Stadsbyggnadsndmnden véilkomnar 132
lagenheter i ett central lage.”

Bygglovsansokan redovisar totalt 15 l4genheter. Av dessa ldgenheter dr 12 st. ettor och tvor.
Ar det ett liigenhetshotell for SKR:s tjinstemin, vilket antytts av fastighetséigarens
representant tidigare? Bostdderna bidrar knappast till ett 6kat bostadsutbud for stockholmare.

Stadsbyggnadsndmnden skriver vidare: "Mitt emot den foreslagna bebyggelsen finns
kulturhuset Kapsylen med bland annat konsertverksamhet. Med hinsyn till detta dr det viktigt
med bullerreducerande atgirder alternativt en annan disponering av ldgenheterna i
bygglovsfasen.”

Vi har noterat att nybyggnaden mitt emot vér fastighet nu bara ska inrymma kontor och
kommersiella lokaler. Risken att var konsertverksamhet och musikgruppernas inlastning
nattetid skall leda till klagomal blir ddrmed mindre. Den hoga byggnaden kommer dock att
omdjliggora var nuvarande verksamhet med ateljéer och gallerier (i tre plan) som ar beroende
av dagsljuset genom vara stora fabriksfonster mot norr.

Om fastighetsdgaren genomfor bygget av ytterligare 117 ligenheter som foreslagits 1
detaljplanen, kraver detta att drygt 4000 kvm av de foreslagna kontorsytorna tas i ansprak
(enbart mycket sma ldgenheter). Om sa inte gors foreslir vi att nimnden reducerar
byggritten nirmast var fastighet till endast kéllare och ett plan 6ver mark. Den
kommersiella lokalen (restaurang i forslaget) och den upphdjda girden skulle da inte
inskrinka pa dagsljuset vilket gynnar samtliga verksamheter runt garden. Ljuset skulle
ocksi gora det mojligt att gora garden till en gronskande stadslunga. Kontorsytan som
avgdr uppgar bara till 1237 kvm enligt bygglovsansokan.

Utdrag ur fastighetsigarens hallbarhetspolicy: ”SKL Fastigheter och Service dgs av Sveriges
Kommuner och Regioner och drivs som dotterbolag for att dga och forvalta fastigheter och
tillhandahalla kontorsnédra servicetjanster. Var vision ar att hallbarhetsarbetet ska utgora en
integrerad del av verksamheten och utgd fran en helhetssyn pa hur SKL FS péverkar samhallet,
ur savél ett ekonomiskt, miljomassigt som ett socialt perspektiv.” Det ar vackra ord som
forpliktigar.

Vi ér oroade Gver att byggarbeten ska skada var fastighet vars grundldggning delvis ér pé lera.
Sattningar har tidigare paverkat byggnaden, men vara regelbundna métningar visar inga
forandringar 1 dagslaget. Vibrationer pdverkar fastigheten, vilket vi marker vid forekommande
brandkarsutryckningar. En hog nybyggnad nira vér gamla kapsylfabrik kraver med storsta
sannolikhet att fastigheten méste grundforstirkas. Till detta kommer stérningar som drabbar véra
ljudstudios, forskolan, m.fl.. Att lanterninerna pa den foreslagna 6verbyggda gérden sticker upp
45 cm 6ver gardsbjélklaget bekymrar oss inte.



Stadsbyggnadsndmnden har beslutat att bygglov ska beslutas av ndmnden. Vi ser fram emot
att nimnden tar ett helhetsgrepp pa exploateringen av Sandbacken mindre 38, 39 och s:44.
Vi har mycket material om var verksamhet som skickas vid forfragan. Namnden &r ocksa
vialkommen att besoka vart exceptionella sjalvforvaltade kulturhus.

Se dven https://kapsylen.se
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